Vedligeholdelsesreglement V4

Afdeling 62, Ulsted/Hou

Rughaven, Praestehaven, Ulstedparken, Praesteveenget
og Mellergardsvej i Ulsted samt Ved Baekken,
Christiansminde og Grgftekanten i Hou

SUNDBY-HVORUP

Boligselskab

Pas pa din bolig
Vedligeholdelsesreglement er den aftale, der fastlaegger,
hvem der skal vedligeholde hvilke dele af din bolig. Noget

har du selv ansvaret for, andet skal boligselskabet sta for.

Sammen med vedligeholdelsesreglementet er der lavet en

vedligeholdelsesguide, som beskriver den standard, din bolig
skal modtages og afleveres i. Her kan du ogsa finde praktiske
rad og vejledninger til, hvordan du passer pa din bolig og
overholder din del af vedligeholdelsesreglementet.

Indhold i Vedligeholdelsesreglementet
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Afsnit om reglementets gyldighed og afdelingens A-ordning
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Afsnit om indflytningssyn, boligens stand, nggler mm.
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Afsnit om, hvad du og boligselskabet har ansvaret for.
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Afsnit om normalistandsaettelse, misligholdelse, fraflyttersyn mv.
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Generelt

1. Vedligeholdelsesreglementets
gyldighed

2. A-ordningen - kort fortalt

Vedligeholdelsesreglementet geelder uanset
eventuelle modstaende bestemmelser i din
lejekontrakt. Det traeder i stedet for eller supplerer
de bestemmelser om vedligeholdelse og
istandsaettelse, som star i lejekontrakten.

Vaer opmaerksom pa den udleverede
vedligeholdelsesguide, der anviser, hvordan du
som lejer kan overholde vedligeholdelses-
reglementet.

Afdelingens vedligeholdelse fglger den sakaldte A-
ordning. Det betyder, at din bolig ved indflytning
fremstar ‘'normalistandsat’, hvilket omfatter
ngdvendig maling af vaegge og lofter.

Ved fraflytning gennemfgrer boligselskabet en
normalistandsattelse, der omfatter ngdvendig
hvidtning, maling og tapetsering af vaegge og lofter
samt renggring efter handvaerker.

Du star selv for (og betaler) vedligeholdelsen, sa
leenge du bor i boligen. Og du er forpligtet til at
vedligeholde sa ofte, at boligen ikke forringes,
bortset fra almindeligt slid og zlde.

| bo-perioden optjener du 1% pr. maned (efter det
forste ar) til udgifterne til normalistandsaettelsen
ved fraflytning. Nar der er gdet 112 maneder, vil
udlejeren helt have overtaget udgiften til
normalistandsaettelsen.

Lejer betaler altid udgifterne til istandsaettelse, hvis
der er tale om misligholdelse.

Normalistandszettelse kan undlades for
bygningsoverflader, som ved fraflytningssynet
fremtraeder handvaerksmaessigt forsvarligt
nyistandsat.
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Ved indflytning

3. Boligens stand Boligen stilles ved lejemalets begyndelse til
radighed i god og forsvarlig stand. Vaegge og lofter
(dog undtaget Troldtekt/traelofter) fremtraeder
nyistandsatte. @vrige bygningsdele kan ikke
paregnes at vaere nyistandsatte.

Treeveaerk, inventar, tekniske installationer og gulve
vil kun veere istandsat, hvor der efter
boligselskabets skgn har vaeret behov for det, og
kan bare praeg af almindeligt slid og =lde for et
lejemal af den pagzeldende type og alder.

Der kan ikke stilles seerlige krav til farvevalg. Veegge
er ved indflytningen tapetseret med rutex/filt og
malet i lyse farver.

Gulvene er undergulv for anden belaegning og kan
fremsta med brugsspor.

4. Syn ved indflytning | forbindelse med indflytning foretager
boligselskabet et indflytningssyn, hvor det
konstateres, om boligens vedligeholdelsesstand er i
overensstemmelse med den geeldende standard i
afdelingen og for denne type bolig. Lejeren
inviteres med til synet.

Synet foretages af en ejendomsfunktionzer inden
for normal arbejdstid.

5. Indflytningsrapport Ved indflytningssynet udarbejder boligselskabet en
indflytningsrapport, hvor lejeren kan fa indfgjet
eventuelle bemeerkninger. Kopi af
indflytningsrapporten udleveres til lejeren ved
synet eller sendes til lejeren senest 14 dage efter,
safremt lejeren ikke er til stede ved synet eller ikke
vil kvittere for modtagelsen af kopi af rapporten.

Fejl, skader og mangler skal patales inden 2 uger.
Hvis lejeren ved overtagelsen konstaterer fejl,
skader og mangler, skal lejeren senest 2 uger efter
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lejemalets begyndelse skriftligt patale disse over
for boligselskabet.

Lejeren far link til udfyldning af mangelliste, hvor
det er muligt at uploade billeder af eventuelle fejl
og mangler i boligen.

Boligselskabet kan vurdere, at en eller flere af de
patalte fejl, skader og mangler er uvaesentlige og
derfor ikke skal udbedres. Lejeren hafter ikke for
sadanne fejl, skader og mangler ved fraflytning.
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| boperioden

6. Lejerens vedligeholdelsespligt

7. Boligselskabets
vedligeholdelsespligt

Lejeren sgrger for boligens indvendige
vedligeholdelse med hvidtning, maling og
tapetsering af lofter og vaegge samt slibning og
lakering af gulve.

Lyskilder i emhaetter, lamper mv. Lejeren afholder
alle udgifter i forbindelse med denne
vedligeholdelse.

Lejeren skal selv rense vandlase i bruser, vaske mv.
Utaetheder i aflgbsinstallation meddeles straks til
ejendomsmesteren.

Lejeren skal vedligeholde sa ofte, at boligen ikke
forringes, bortset fra almindeligt slid og zlde.

Boligselskabet kan indga individuel skriftlig aftale
med lejeren om szerlig udvendig vedligeholdelse,
hvis der ikke i gvrigt er fastsat sddanne
bestemmelser i vedligeholdelsesreglementet.

Det pahviler boligselskabet at holde ejendommen
og det lejede forsvarligt ved lige.

Boligselskabet vedligeholder og foretager
ngdvendig udskiftning af ruder, vandhaner, el-
afbrydere, wc-klosetter, vaskekummer, komfurer,
ventilationsanlaeg og lignende, der er installeret af
boligselskabet eller af en lejer som led i dennes
raderet.

Boligselskabet sgrger for vedligeholdelse og
ngdvendig fornyelse af lase og nggler.
Boligselskabet afholder alle udgifter i denne
forbindelse. Dog skal lejer betale, hvis udleverede
nggler mistes eller uoriginale nggler fremstilles.

Boligselskabet patager sig:

e St@rre gips- og pudsreparationer, hvor disse
skader ikke skyldes lejeren selv.

e Reparation eller udskiftning af det faste
inventar og dettes tilbehgr, som er
installeret af eller skriftligt godkendt som
overtaget af udlejer i forvejen.
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8. Funktionsfejl i boligen

10. Hvidevarer

11. Vandskader

Vedligeholdelse, reparation eller udskiftning af de
ovenfor naevnte bygningsdele foretages af
boligselskabet, nar og i det omfang det herfra
skgnnes ngdvendigt.

Ved misligholdelse, forkert eller uforsvarlig brug,
haefter lejeren dog for udgifterne til reparation
eller udskiftning.

Opstar der fejl i nedenstaende

komfurer, emhaetter

haner og blandingsbatterier
utaetheder ved cisterner
varmeinstallationer

Iase, dgrgreb og stormkroge
itusldede ruder

Anmeldes fejlen til boligselskabet og udbedres for
boligselskabets regning, hvis fejlen/skaden ikke
skyldes lejeren.

Udskiftning af lyskilde og filter i emhaetter og
komfur pahviler lejeren.

Lejerne ma ikke foretage indgreb i eiendommens
elinstallationer. Evt. fejl skal omgaende meddeles
boligselskabet/ejendomsfunktionaeren.

Du skal altid ans@ge boligselskabet, inden du
installerer vaskemaskine, tgrretumbler og/eller
opvaskemaskine. Det ggr du via formularen pa
MinSide.

Nar ansggningen er godkendt, skal arbejdet
udfgres af aut. installatgr.

Vandskader pa bygning som fglge af fejl ved
installationer (f.eks. spraengt radiator eller rgr)
betales af boligselskabets forsikring.

Vaer opmaerksom pa, at skader pa lejerens indbo,
uanset arsag, ikke er deekket af selskabets
forsikringer (se ogsa afdelingens husorden).
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12. Antenner og paraboler

13. Haver/Terrasser

14. Anmeldelse af skader

15. Raderet

Tilslutning til feellesantenne ma kun foretages med
originale kabler og stik.

Udvendige antenner/paraboler af enhver art ma
kun opsattes efter skriftlig tilladelse fra
boligselskabet.

Service pa feellesantenneanlaeg betales af
boligselskabet, safremt evt. fejl ikke skyldes
beboerens egen installation. Lejer skal selv levere
antennekabler fra antennestikdase i vaeg til
apparater.

Hgrer der egen have til den lejede bolig, skal haven
i lighed med den indvendige bolig vedligeholdes (se
yderligere i vedligeholdelsesguiden).

Opstar der skader i eller omkring boligen, skal
lejeren straks meddele dette til boligselskabet.
Undlades sadan meddelelse, haefter lejeren for de
eventuelle merudgifter, som matte fglge af den
manglende anmeldelse.

Din raderet giver dig mulighed for at eendre i
boligen. Men veer opmaerksom pa3, at du ikke —
uden boligselskabets skriftlige samtykke — ma
a&ndre i boligen og udhus (se yderligere i
vedligeholdelsesguiden).
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Ved fraflytning

16. Normalistandsaettelse

17. Misligholdelse

18. Ekstraordinaer renggring

19. Syn ved fraflytning

Ved fraflytning udfgres en normalistandsaettelse,
der omfatter ngdvendig

e hvidtning eller maling af lofter og
overvaegge

e maling eller tapetsering af vaegge

e renggring efter handvaerker

Eventuel afrensning af gammelt tapet fgr ny
tapetsering betales af boligselskabet, medmindre
opsaetningen ikke er udfert fagligt forsvarligt, eller
lejeren har udfgrt anden vaegbehandling end
foreskrevet i vedligeholdelsesguiden.

Lejeren afholder alle udgifter til istandsaettelse som
fglge af misligholdelse.

Misligholdelse foreligger, nar boligen eller dele
heraf er forringet eller skadet som fglge af fejlagtig
brug, fejlagtig vedligeholdelse eller uforsvarlig
adfeerd af lejeren, medlemmer af dennes husstand
eller andre, som lejeren har givet adgang til
boligen.

Manglende vedligehold/renggring i forbindelse
med rygning eller brug af stearinlys i lejemal vil
blive betragtet som mislighold.

Hvis der er behov for ekstraordinaer renggring af
harde hvidevarer, inventar, sanitetsgenstande
m.v., betragtes dette ogsa som misligholdelse.

Boligselskabet foretager syn af boligen senest 2
uger efter at veaere blevet bekendt med, at
fraflytningen har fundet sted. Lejeren indkaldes
skriftligt til dette syn med mindst 1 uges varsel.
Synet foretages af en af selskabets inspektgrer
inden for normal arbejdstid. Ved synet skal boligen
og tilhgrende pulterrum/kselderrum veaere tgmt og
rengjort. Have/terrasse skal fremsta renholdt.

Vedligeholdelsesreglement — Afdeling 62, Ulsted/Hou side 8



0%
Vedligeholdelsesreglement — Afdeling 62, Ulsted/Hou . 4

SUNDBY-HVORUP

Boligselskab

20. Undladelse af normal-
istandsaettelse

21. Fraflytningsrapport

22. Oplysning om
istandsattelsesudgifter

23. Endelig opggrelse

Normalistandszettelse kan undlades for
bygningsoverflader, som ved fraflytningssynet
fremtraeder handvaerksmaessigt forsvarligt
nyistandsat.

| forbindelse med synet udarbejder boligselskabet
en fraflytningsrapport, hvor det fremgar, hvilke
istandsaettelsesarbejder, der skal udfgres som
normalistandsaettelse, og hvilke der er
misligholdelse eller betales af boligselskabet.

Kopi af fraflytningsrapporten udleveres til lejeren
ved synet eller sendes til lejeren senest 14 dage
efter, hvis denne ikke er til stede eller ikke vil
kvittere for modtagelsen af kopien af rapporten.

Senest 14 dage efter synsdatoen giver
boligselskabet lejeren skriftlig oplysning om den
anslaede udgift til istandsaettelsen og lejerens
andel heraf, opdelt pa normalistandsaettelse og
eventuel misligholdelse.

Boligselskabet sender den endelige opggrelse over
istandszettelsesudgifterne til lejeren uden ungdig
forsinkelse med angivelse af, hvilke
istandsaettelsesarbejder, der er udfgrt, hvad de har
kostet, og hvordan lejerens andel af udgifterne er
beregnet. Istandsaettelsesarbejde som fglge af
misligholdelse specificeres og sammentzlles.

Fraflytterens andel af den normale istandsaettelse
samt udgiften til gvrige istandseaettelsesarbejder,
som fraflytteren skal betale fuldt ud, vil om muligt
— blive oplyst under synet.

Hvis fraflytteren har givet oplysning om sin
fremtidige adresse, skal der gives oplysning om
istandsaettelsens omfang og pris senest 2 uger
efter synsdatoen.

| den endelige opggrelse kan lejerens samlede
andel af eventuelle overskridelser ikke overstige
med +10 % i forhold til den fgrst anslaede
istandsaettelsesudgift.

Vedligeholdelsesreglement — Afdeling 62, Ulsted/Hou side 9



0%
Vedligeholdelsesreglement — Afdeling 62, Ulsted/Hou . 4

SUNDBY-HVORUP

Boligselskab

24. Arbejdets udfgrelse

25. Istandsattelse ved bytning

26. Vedligeholdelsesreglementets
ikrafttraeden

27. Andringer

28. Beboerklagenavn

Udgifter i forbindelse med retablering af seendringer
af det lejede er ikke omfattet af ovennaevnte
bestemmelser. Sadanne krav kan ggres geeldende i
fuldt omfang, uanset de forannaevnte
begraensninger.

Istandsaettelsesarbejdet udfgres pa boligselskabet
foranledning. Alle arbejder udfgres i fraflytterens
boperiode.

Ved bytning af boliger geelder samme
bestemmelser som ved gvrige fraflytninger.

Vedligeholdelsesreglementet er vedtaget pa
afdelingsmgdet 22. august 2023 og erstatter
herefter tidligere udgaver.

Vedligeholdelsesreglementet kan kun andres efter
godkendelse pa et afdelingsmgde. Dog er
boligselskabets organisationsbestyrelse
bemyndiget til at foretage sendringer i eller
tilfgjelser til reglerne, som matte blive ngdvendige
i henhold til den til enhver tid geeldende lovgivning,
eller som matte blive forlangt af Boligministeriet.

Uenighed om henholdsvis udlejerens og lejerens
opfyldelse af pligten til at vedligeholde og
istandszette boligen kan af hver af parterne
indbringes for beboerklagenavnet.
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